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Projektlbbeschrieb

Totalsanierung der Liegenschaft Neuhofweg 2/4 und 6/8 in
Hombrechtikon

2 Zwolffamilienhauser

Baujahr 1959/60

Sanierungsdauer: 2017 bis 2020 / Intensivphase innen
April bis Oktober 2018

e FEtappenweise Strangsanierung, Wohnungen jeweils
wahrend 5 Wochen unbewohnt

e Sanierung ohne jegliche Kindigung seitens Vermieter.
Mehrere (erleichterte) Kindigungen seitens Mieter und
Mieterinnen.

e Dadurch ergaben sich langere Leerstande vor und
nach der Innen-Sanierung.
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—nergetische Sanierung

Energieerzeugung

2 x 3 Erdsonden zu je 200 m Tiefe

2 Warmepumpen CTA

2 PV Anlagen Dach

2 PV Anlagen Balkone

ZEV - Zusammenschluss zum Eigenverbrauch

Aussensanierung

Dammung Gebaudehllle, Fassaden 18 cm Glaswolle,
Estrichboden und Kellerdecke, neue Fenster, neue
Haustlren

Abtrennung der alten Balkone (Elimination von
Warmebricken)

neue grossere, freistehende Balkone mit PV-Gelander
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Innensanierung

24 neue Kichen

24 neue Bader

neue Steigleitungen

Nachrtustung Warme- und
Wasserverbrauchsmessungen

einzelne kleine Anpassungen der Grundrisse
neue Bodenbelage, Schreiner-, Gipser- und
Malerarbeiten

elektrische Erneuerungen (HV, UV)

neue Frischwasserzufuhr (6/8)

neue WohnungstUren

neue Waschkichen
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Impressionen aus den Technikraumen

Fronius i Fronius.
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Impressionen aus den Technikraumen
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Jahres-Kennzahlen Haus 2/4: 01.05.19 - 30.04.20

Das Wohnhaus
Neuhofweg 2/4
produziert pro Jahr rund
5’000 kWh mehr Energie
als es verbraucht. Ein
Kraftwerk.

Eigenverbrauchsgrad

28«

EnergieflUsse

Gesamtproduktion

30'542.91 kWh

--------------------------- Z‘V SYRT—

Eigenverbrauch
8'466.87 kWh

Autarkiegrad

34

22'076.04 kWh
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Gesamtverbrauch

25'458.11 kWh

Bilanz
I
-5'085 «kwn
- AV -------------------------- ﬁ
Netzbezug
16'991.24 kWh
Elektrizitatswer k

-5'084.80 kWh
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Jahres-Kennzahlen Haus 6/8; 01.05.19 - 30.04.20

Das Wohnhaus
Neuhofweg 6/8
produziert pro Jahr rund
4’600 kWh mehr Energie
als es verbraucht. Ein
Kraftwerk.

Eigenverbrauchsgrad Autarkiegrad

27« 33«

Energieflusse

Gesamtproduktion

32'511.48 kWh

23'605.44 kWh
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Eigenverbrauch

8'906.04 kWh
Gesamtver brauch

27'869.99 kWh

Bilanz
I
-4'647 «wn
S AV -------------------------- ﬁ
Netzbezug
18'963.95 kWh
Elektrizitatswer! k

-4'641.49 kWh
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—insparungen
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Heizungsverbrauch Haus 2/4: 01.05.19 - 30.04.20

Stromverbrauch Bilanz PV-Produktion

11'521.7 wwn -5'084.8 kwn 30'542.9 «wn

kWh
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Bilanz @ PV Produktion
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Heizungsverbrauch Haus 6/8: 01.05.19 - 30.04.20

Stromverbrauch Bilanz PV-Produktion

12'647.7 kwn -4'641.5 kwn 32'5711.5 kwn

KWh
HREN |
0 B I = = = ] I I-I III III III III I_I I
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@ Stromverbrauch ™ Bilanz @ PV Produktion
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—nergiebedarf vor und nach der Sanierung

Energiebedarf
Liter Heizol 2/4
Liter Heizdl 6/8
Stromverbrauch WP 2/4
Stromverbrauch WP 6/8

Faktoren
Heizwert Ol [KWh/[]
COP WP (Annahme)

Warmebedarf
Haus 2/4 [kKWh]
Haus 6/8 [kWh]

2017/2018
117970
11’066

10

2017/2018
119700
110’660

2019/2020

11’5565
12’647

3.5

2019/2020
40°440
44°264
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Reduktion Warmebedarf nach energetischer Sanierung

Der Warmebedarf der WAarmebedarf

beiden Hauser am B 2017/2018 2019/2020
Neuhofweg sank nach der 125000 10h

Sanierung um mehr als 100000 KWh

60%.

75000 kWh

50000 kWh

25000 kWh

40%

0 kWh

Haus 2/4 Haus 6/8
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Reduktion Warmekosten nach Heizungsersatz

Die Kosten fur die
Warmeerzeugung sanken
nach dem Ersatz der
Ol-Heizung durch eine
Warmepumpe und durch
die Dammung um 67 %
bzw. 71%.

Warmeerzeugungskosten

Fr. 15000

Fr. 10000

Fr. 5000

Fr.0

B 2017/2018

29%

Haus 2/4

2019/2020

33% ’

Haus 6/8
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Kostenuberwalzung

25 Lebenszyklus des Energiesystems

Warmeerzeugung

Jahrliche Heizkosten-Einsparung von CHF 9°000.- bis
CHF 10’000.- pro Haus

— Bei Komplettsanierung: Erhdhung Netto-Miete um
mindestens diesen Betrag.

— Mehrertrag innerhalb des Lebenszyklus von CHF
250°000.- pro Haus

Stromproduktion

PV-Investition kann mit ZEV-Nutzungskonzept auf
Nebenkosten umgelegt werden (Refinanziert sich selber)
— Typische Investitionsrendite im Bestand: 1 - 3%
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Herausforderungen

Speicher / Vorlauftemp Steile Produktionskurve
¢ Die Heizungs-Radiatoren brauchen eine relativ hohe PV-Anlage ist vollstandig nach SSW ausgerichtet
Vorlauftemperatur

e Die Pufferspreicher sind aufgrund der Platzverhaltnisse
eher klein ausgelegt

e Deshalb mussen die Speicher wahrend der Heizsaison
ziemlich konstant auf der Maximaltemp gehalten werden

e Das erschwert die Eigenverbrauchsoptimierung, weil das
Absenken der Speichertemperatur (Potenzial fur die
Eigenverbrauchsoptimierung) nicht moglich ist




=EL  Produktionsprofil *

kWh

Zoom zurlicksetzen

Aktiv-Fassade + Dach
14.4,2020 (Seewadel)

08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00

kWh

Zoom zurlicksetzen

Neuhofweg 2-4 (Sud)
14.4.2020

08:00 09:00 10:00 11:00 12:00 13:00 14:00 15:00 16:00 17:00 18:00 19:00 20:00 21:00
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Heizungsverbrauch Haus 2/4: 01.05.19 - 30.04.20

Stromverbrauch davon Eigenverbrauch Autarkiegrad

11'521.7 «wn 3'062.1 xwn 26.6%

kWh
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Heizungsverbrauch Haus 6/8: 01.05.19 - 30.04.20

Stromverbrauch davon Eigenverbrauch Autarkiegrad

12'6471 aun 3'348.1 26.55
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Learnings

Integrale Planung ist zentral

Dimensionierung Warmespeicher

Ausrichtung PV-Flachen gut aufeinander abstimmen
Optimale Anbindung der Warmepumpen an das
Energiemanagement / Heizeinsatzsteuerung
kontinuierliches Monitoring und Kennzahlen-Reporting
ist SchlUsselfaktor fur die Betriebsoptimierung
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Fazit: Es braucht die Vernetzung der Kompetenzen

e Hohe Komplexitat der integralen Energiesysteme | . »

e [Es braucht Kollektive, die die energetischen . .
Herausforderungen Hand in Hand 16sen '

e Datengetriebene Entwicklung von massgeschneiderten r ! "
LOsungen

e Aufbauend auf abgestimmten Komponenten, die ”;
erwiesenermassen miteinander funktionieren /

XN
‘. [ 8\ ‘:
. X

Silodenken hat ausgedient
e Refinanzierung der Sanierungskosten (grosstenteils)
durch eingesparte Warme- und Instandhaltungskosten
e Das erfordert Verantwortung fur den ganzen
Entwicklungs- & Betriebsprozess /’f

e Die Erfahrung, welche Produkte kompatibel sind, ist der
entscheidende Know-how Vorsprung
e Die Ausschreibung von einzelnen Gewerken im

X |
s b



SEL

Bleiben wir in Kontakt...

https://www.linkedin.com/in/tobiasstahel/

Tobias Stahel

Geschaftsfuhrer

+41 79 299 73 60
tobias.stahel@smartenergylink.ch

Smart Energy Link AG
Monbijoustrasse 6

3011 Bern

+41 336721072
http://smartenergylink.ch
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